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Plazastop-szigoritas: A vartnal kevesebbeket érint
2025. augusztus 26.

Juniusban nagy visszhangot kapott a plazastop néven ismert szabalyozas tervezett médositasa, amely a
400 négyzetméternél nagyobb kereskedelmi egységek széles korét érintette volna tulajdonos- és
bérlévaltas esetén. A tervezet alapjan minden tranzakcio vagy bérbeadas Uj engedélyhez k6t6dott volna, ha
az uj tulajdonos vagy hasznalé barmilyen kereskedelmi célra (vagy tovabbra is ilyen célra) szerette volna
hasznalni az adott teriiletet, ahogy arrél a Taylor Wessing nemzetkézi ligyvédi iroda ingatlanjogi szakértdi
is beszamoltak. A most elfogadott 274/2025. (VIIl. 18.) Korm. rendelet azonban ennél jéval sziikebb korre
vonatkozik: a korabbi szabalyozast modosité kormanyrendelet szerint kizarélag azoknak az Uj
tulajdonosoknak vagy bérléknek kell rendeltetésmoédositasi engedélyt kérniiik, akik 400 négyzetméternél
nagyobb teriiletet napi fogyasztasi cikket értékesitd lizlet céljara hasznalnanak.

Jogszabalyi definicié alapjan napi fogyasztasi cikknek mingsil tobbek kozott az élelmiszer, az illatszer, a drogériai
termék, a haztartasi tisztitoszer és vegyi aru, valamint a higiéniai papirtermék — minden olyan aru, amelyet a
fogyaszté jellemz8en legfeljebb egy éven belll elfogyaszt, elhasznal vagy lecserél. Napi fogyasztasi cikket
ertékesitd Uzletnek pedig az szamit, amely forgalmanak dont6 hanyadat ezeknek a termékeknek az értékesitése
adja.

Ez azt jelenti, hogy a médositott szabalyozas kizardlag a nagy alapteruletl élelmiszerboltokat és hasonld profilu
Uzleteket érinti, mikbzben a kereskedelmi egységek tobbsége mentesiul az Uj engedélykdtelezettség aldl.
Ingatlanpiaci szempontbdl ez lényeges klldonbség: mig a tervezet széles kor(i bizonytalansagot vetitett elére, a
végleges valtozat a kiskereskedelmi piac sokkal kisebb szegmensére korlatozza a hatast — bar igy is komoly terhet
rohat mind a bérl6kre, mind az Gzemeltetdkre.

Fontos kiemelni, hogy a korabbi szabalyozas szerint a pontos kereskedelmi céltél flggetlenll tovabbra is
engedélykoteles a 400 négyzetméternél nagyobb teruletek rendeltetésének kereskedelmi célra valo valtoztatasa,
vagy ilyen célra val6 atépitése, atalakitasa. Eladas vagy hasznalatba adas esetén viszont az engedély csak akkor
szukséges, ha napi fogyasztasi cikket értékesitd Uzletrdl van szo.

»A jogszabaly végleges szdvege alapjan lathatd, hogy a modositas sokkal kevesebb piaci szereplét érint, mint
amire a tervezetbdl kdvetkeztetni lehetett. Az Uj engedélykotelezettség kizardlag az élelmiszerboltokat és mas napi
fogyasztasi cikkeket értékesit§ egységeket érinti, ami lényegesen csdkkenti a kiskereskedelmi piac egészére
gyakorolt hatast, de az érintett szektorban letdrheti a befektetsi érdeklédést” — emelte ki dr. Odor Daniel, a Taylor
Wessing budapesti partnere.

A rendelet 2025. szeptember 17-t8l Iép hatalyba.
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