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Az Uj épitési jogszabalyok parkolohely-létesitési szabalyozasa

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményeket kordbban az OTEK szabalyozta, amely
évtizedekig meghatarozta a parkoléhelyek kialakitasanak alapveté szabalyait. Az OTEK helyébe
azonban 2025. januar 1-jétol a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzataként a
TEKA Korméanyrendelet lépett, amely atfogéan meguijitja a parkolasi eléirasokat. Az j szabalyozas a
parkoldhelyek kialakitasat érintéen szamos valtozast hoz, amelyek célja a helyi adottsagokhoz, a
telepiiléshalézati strukturakhoz és a valds igényekhez igazodoé, rugalmasabb rendszer létrehozasa.
Az aladbbiakban a Ban, S. Szabé, Rausch & Partners Ugyvédi Iroda segitségével részletesen
bemutatjuk a TEKA legfontosabb rendelkezéseit és a parkoléhelyek létesitésével kapcsolatos
gyakorlati kérdéseket.

A szabalyozasi keretrendszer alapjai

A parkoldéhelyek |étesitésének Uj szabalyozasi keretrendszerét a 2023. évi C. torvény, azaz a magyar
épitészetrol sz016 torvény (Méptv.) hatdrozza meg. A Méptv. a legaldbb 5000 f6s telepiilések, a
fovarosi kertiletek, a jarasszékhelyek, a budapesti agglomeracié és a Balaton kiemelt tdUl6korzet
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keretfeltételeket hataroz meg.

,Ezek alapjan elvi kdvetelményként jelenik meg, hogy a telken bellli parkolast — akar felszini, akar
parkoldhazi megoldassal — elényben kell részesiteni a kdztertleti parkoldssal szemben. A szabalyozas
kiemelt figyelmet fordit a meglévo fak védelmére, a fasitasra és az akadalymentesités
kévetelményeire” — mondja el Unger Balazs ligyvéd.

A kotelezoen létesitend6 parkoldhelyek szamanak 4j megkozelitése

Az eddigi minimumkdvetelményeket alkalmazé rendszer helyett a TEKA bevezeti a rendeltetés szerinti
differencialds elvét. Ez lehetové teszi, hogy a helyi épitési szabalyzatok az adott létesitmény
funkcidjahoz és a valds igényekhez igazitsak a kdtelezd parkoldhelyek szamat.

A melléklet terjedelme nem engedi, hogy azt teljes egészében pontos szovegezésével bemutassuk itt,
azonban néhany jelentdsebb példaval nagysdgrendileg szemléltetjiik a sziikséges parkolohelyek
szamat. Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

» Lakasok és idllok esetén onallé lakasonként vagy lidiil6ként.

» Kereskedelmi egységeknél:

o 100 m? alatti arusitotér esetén minden megkezdett 15 m? utan,
o 100-5000 m? kdz6tt minden megkezdett 20 m? utén,
. 5000 m? felett minden megkezdett 30 m? utan.

» Szallashelyek esetén minden masodik vendégszoba utan



Vendéglatoegységek fogyasztotere esetén minden megkezdett 10 m? utén.
Koéznevelési intézmények minden megkezdett 30 m2-e utén,
Fels6oktatdsi intézmények minden megkezdett 20 m2-e utdn,

Iroda helyiségek minden megkezdett 20 m2-e utan
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Ipari, Uzemi, raktarozasi, logisztikai 6ndllé rendeltetési egység minden 3 helyben dolgozé
munkavallaldja utan,

» Fekvbbeteg-ellatd egészségligyi 6nallo rendeltetési egység minden megkezdett 4 betegagya
utan.

Az Uj rendszer célja a tulszabalyozottsag és a tulzd kdvetelmények elkeriilése, valamint a valds
igényekhez igazodd parkoldhelyek biztositasa.

A parkoléhelyek elhelyezésének helyi szabalyozasa

A TEKA minden helyi nkormanyzatot kotelez arra, hogy épitési szabélyzataikban meghatarozzak a
parkoldhelyek kialakitdsanak rendjét az akaddlymentesitési eldirdsok figyelembevételével. , A
szabdlyozas szerint a meglévo éplletek tetoterének beépitése esetén a tobblet gépjarmi elhelyezése
akar a telek 1000 méteres korzetében is megoldhatd, példaul parkoldhaz vagy kozterilet
igénybevételével” — ismerteti Bach Szabina, a Ban, S. Szabd, Rausch & Partners szakértdje.

Eltérési lehetéségek a TEKA szabalyaitol

A TEKA biztositja az eltérés lehetdségét a telepiilésrendezési terv sajatos szabdlyai, illetve egyedi
épitési tevékenységek esetén. Az eltérési igényt az allami foépitész engedélyezheti, amennyiben az
megfelel a jogszabalyi feltételeknek.

Az eltérés indokai lehetnek példaul:
o A telek domborzati adottsagai,
o A kozlekedési ellatottsag,

o Zoldfeltletek vagy miiemlékek védelme.

Az egyedi eltérés mértéke akdr 100%-os is lehet, ami jelentds rugalmassagot biztosit a beruhdzok
szamara.
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A TEKA eldirja, hogy 10-nél tobb parkoldhely esetén fasorral ellatott, legaldbb 1,5 méter széles
zoldfeliiletet kell kialakitani. Arnyékolas céljabdl minden 6 parkoléhely utan egy nagy lombkoronaju



fat kell Gltetni. Alternativ megoldasként a fasitast megujulé energiaforrasokat hasznositd
mutdrgyakkal is helyettesiteni lehet.

Elektromos téltopontok fejlesztési kotelezettsége

A napi fogyasztasi cikket arusitd Gzletek parkoldhelyein 100 Ujonnan létesitett parkoldhelybdl
legaldbb négyet elektromos toltoponttal kell ellatni. A meglévo létesitmények esetén 2026. januar
1-jéig van lehetdség a toltdpontok kialakitdsdra, amelyek 5%-anak akadalymentesnek kell lennie.

Mozgaskorlatozottak szamara kialakitott parkoléhelyek

A TEKA a parkoléhézakra és kdzhasznélatu teriiletekre vonatkozdan tartalmaz szabalyokat a
mozgdskorlatozottak szdmara fenntartott parkoldhelyekre. Ezeket akadalymentes elérési Utvonalakon
kell megkozelithetové tenni.

A kozhasznalati épitményekhez tartozéan pedig legfeljebb 200 gépjarmii befogaddképességii
parkoldban minden megkezdett 20 varakozdhelybdl legaldbb 1 akaddlymentes, a 200 gépjarmiinél
nagyobb befogaddképességli parkoldban ezen tulmenden 25 vdarakozdohelyenként tovabbi 1
akadalymentes varakozéhely létesitendd.

A TEKA az OTEK rendszeréhez képest jelentds valtozasokat hoz a parkoldhelyek kialakitdsaban. Az Uj
szabdlyozas rugalmasabb és jobban igazodik a valds igényekhez, mikézben figyelembe veszi a
fenntarthatdsagi szempontokat, példaul a fasitasi kotelezettséget és az elektromos téltopontok
[étesitésének eldirasat. A differencialt és helyi sajatossagokra épitd szabalyozas eldsegitheti a
harmonikusabb telepiilésfejlesztést, valamint az épitési beruhdzdsok egyszertisitését és
koltséghatékonysagat” — foglalja 0ssze a valtozasokat Unger Balazs ligyvéd.



