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Valtozasok novembertdl az energetikai tandsitvanyok szabalyaiban

Jon a hideg ido és fel kell tekerni a fiitést. Emiatt is aktualis a november 1-jén
hatalyba lépett Gj, 200/2023. (V.25.) kormanyrendelet, amely az épiiletek
energetikai jellemzéinek tandsitasarol sz6l6 kormanyrendeletet médositja és az
energiahatékonysag jegyében valtoztatja meg az energetikai tanusitvany
részletszabalyait, ezzel megcélozva a hazai lakasallomany formalasat. A
Schonherr Hetényi Ugyvédi Iroda jogaszai, dr. Kriipl Laszlé6 és dr. Magyar
Viktoria foglaljak 6ssze milyen konnyebbségeket, és szigoritasokat vezet be az
Uj jogszabaly, és mire érdemes kiilonos figyelmet szentelni.

2009. januar elsejétol épllet vagy 0nalld rendeltetési egység értékesitése vagy
bérbeadasa esetén kotelez6 energetikai tanusitvany készitése és atadasa. Ebben
koncepciondlis valtozds nem koévetkezik be, ugyanakkor a tanusitvany érvényességi
idejében, annak energetikai osztalyozasban, részletezettségében, tartalmaban jelent6s
valtozasokat taldlunk, még a tanusitvany funkciéja, felhasznalasa is szélesedik. Az
egyszerlibb lakds adasvételektdl egészen a hatdron atnyuld ingatlantranzakciokig,
elkertilhetetlen, hogy mind a szerz6déses felek, mind az Gket tamogatd Ugyvédek,
jogtanacsosok, ingatlankozvetitbék megismerkedjenek az energetikai tanusitvanyt érint6
legfébb szabalyokkal.

A bevezetett konnyitések

A valtozads nem érinti az energetikai tanusitvany kiallitdsanak és atadasanak kotelez6
esetkoreit, de konnyités a feleknek, hogy az egyedi azonositd szamot (HET szam) a
jovoben mar nem lesz sziikséges az adasvételi vagy bérleti szerz6désekben rogziteni. Az
energetikai tandsitvany beszerzése miatt nem huzdédik a szerz6déskotés idépontja,
elegendd ugyanis a birtokbaadassal egyidejlileg a vevo vagy a bérl6 részére bemutatni és
egyidejlleg atadni a tanusitvanyt. Ennek ellenére egyre tobb az olyan professzionalis
vev0 vagy bérl6, akik szamara kifejezetten fontos a tanusitvany tartalma, az
energiahatékonysagi besorolas és egyéb jellemzbk, és ezért megkévetelik a tanusitvany
atadasat mar a szerz6déskotést megel6zGen. Tapasztalatunk szerint elt(in6ben van az a
nézet - még a kisebb érték(i szerzodéskotések soran is - hogy az energetikai tanusitvany
csak egy szlkséges rossz, amelynek beszerzése felesleges koltséget jelent.

A vevlGi és bérl6i oldalon megjelené tudatossagot segiti az energetikai tanusitvany
egyszerlisodo6, kozérthetObb tartalma is. A felhasznaldbarat tanusitvany egyfajta arculati
maodosulast is jelent. Ezen tul, a jovében nem csak az egész épiilet, hanem akar egyes
éplletszerkezeti elemek vagy a flités, vilagitds energiahatékonysaga is egyszeriibben
feltarhato, illetve részletes, idGszakokra bontott felljitasi és korszerUsitési javaslatot is
rogzit.

Uj szigoritasok

A 2023. november 1. utan kidllitott energetikai tanusitvanyok érvényességi ideje
rovidebb, nem 10, hanem legfeljebb 5 évig lesznek érvényesek. Tovabba, a
hatalybalépést megel6z6en kidllitott tanusitvanyok a modositott rendelkezések
hatalybalépését kovetéen, csak 60 napig, azaz 2023. januar 2. napjaig lesznek
érvényesek és felhasznalhatéak. Aki éppen szerz6déses targyalast folytat, és
ingaltanértékesitést vagy bérbeadast tervez, annak érdemes az energetikai tanusitvany
beszerzését erre figyelemmel megtervezni, akar a szerz6désmegkotését kévetd idopontra
id6ziteni, elkerllve ezzel a nem vart koltségeket.

Az energetikai osztalyok részbeni megvaltozasat is bevezeti az Uj szabalyozas, azonban
tovabbra is 12 energiaihatékonysdagi kategdriat kilonboztetliink meg. A skala eltolédik és
részben atalakul hiszen mar nem AA++- tol 1J-ig terjed6 skalan kerililnek értékelésre az



ingatlanok, hanem A+++-td6l I-ig, amelyen a I jelenti a legrosszabb kategdriat. Mit jelent
ez szigoritast? A kovetelmény értékeknél 76 kWh/M2/év az elérend6 szint, valamint az
éplletek (6nallé rendeltetési egységek) fajlagos széndioxid kibocsatasa is csokken 20
kWh/M2/évre.

Lakashirdetésekben vagy bérbeadasra vonatkozd hirdetésekben eddig csak lehetGség volt
ré, a valtozasok hatdlybalépéstdl azonban kotelezd lesz az energetikai tanusitvanyok
feltintetése. A jogszabalymoddositds nem tér ki pontosan arra kiknek lesz kotelezettsége
a tanusitvanyban foglaltak feltlintetése, illetve milyen tartalommal lesznek kotelesek
megtenni azt. Szikséges-e mellékelni az eredeti tanudsitvanyt vagy elegend6 a
legfontosabb informaciok kdzzététele.

JO hir, hogy a Lechner Tudaskézpont tamogatasa altal elérhetévé valt az
Eplletenergetikai Tanusitvdnyok Orszédgos Nyilvantartasa. A feliileten egyelére lakcim
alapjan kereshetéek az ingatlanok és széleskdrben megismerhetéek az oda feltoltott
dokumentumok (https://www.oeny.hu/oeny/e-tanusitas/ ).

Az elkovetkezend6 években varhatdé még valtozds az energetikai tanusitvanyokra
vonatkozd hazai szabalyozas tertiletén, kdoszonhetéen az Eurdpai Unids torekvéseknek. Az
EU ugyanis a kit(izott dekarbonizacidés célok megvaldsitasat is szolgalva, az éplletek
energiahatékonysagat célzd iranyelv tervezetet készitett, amely altal akar valamennyi
tagallamra nézve  kotelez6  energiahatékonysagi  minimumszabvanyok lesznek
alkalmazanddak. Az elérendd célok vélhetéen szigorubbak lesznek a most hatalyban Iévé
hazai értékeknél, de az iranyelv a tagallamok kozotti egységesitést is célozza.
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